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Opis techniczny
do projektu budowlanego remontu ¢éa Klatki schodowej kamienicy
zlokalizowanej w todzi przy ulicy Piotrkowskiej 8@ziatki 132/1 i 132/2.

1.Postawy formalno-prawne.

- pismo nr WO PSOZ/ VIII-DN/6790/ 334/98 Wojewddegb Konserwatora
Zabytkow z dn. 20 01 1998

- pismo nr WUOZ-641/63/ES/08 Wojewddzkiego klim Ochrony Zabytkow
z dn.2 06 2008

- umowa z dnia 20 06 2008 r.

- Inwentaryzacja do celdéw projektowych, autor: arshSokotowska 06 2008
- uzgodnienia z Inwestorem

- decyzja na prace konserwatorskie przy zabytku \&621/144/08 08 07 08
2. Charakterystyka obiektu.

Kamienica przy ulicy Piotrkowskie] 86, dawniej Jairetersilgego jest
wybitnym przyktadem architektury eklektycznejdoa XIXw. Jej budow
zakaiczono w 1886 roku. Jest to budynek 6 kondygnacypogpiwniczony,
z bramy usytuowan w osi obiektu. W chwili obecne] pelni on funkcj
mieszkaniow, ustugows i biurowa. Z uwagi na unikalny wystroj] stanowi
obiekt zabytkowy zarejestrowany w Rejestrze Zabwtkd dniu 20 01 1971
roku pod numerem A/71.

Przedmiotowa klatka schodowa prowack na | pitro obiektu usytuowana
jest po prawej stronie przejazdu bramowego, odekgdrdzieli § azurowa
sciana arkadowa wypetniona metalowymi kratami ozgohin Doswietlenie
zapewnia wysokie okno zlokalizowne $cianie wschodniej w poziomie
pOtpietra.

3. Zakres robdét budowlanych.

Roboty budowlane stanoavikontynuac¢ prac renowacyjnych pogtych w
latach ubiegtych i dotyaz klatki schodowej parteru i ezci | pigtra
ograniczonej drewnianymi drzwiami dwuskrzydiowymiap drewnianymi,
przeszklonymi przepierzeniami.

4. Charakterystyka stanu istrieggo.

Sciany w/w fragmentu klatki schodowej w ezi wejsciowej przed
zamykan, wykonarn, wspotczénie krah wejsciowa pokryte g tynkiem o
fakturze nakrapianej, wej tynki gtadkie malowane farbami woskowymi. W
trakcie prac prowadzonych w latach ubiegltych odkrytczsciowo
zakonserwowano i zrekonstruowano polichromie swioi scienne
znajdupce sé w gornej ich czsci. Powloka malarska pozostatych
fragmentéwscian zluszczona, przebarwiona z licznymi ubytkamiézvno
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powtoki jak i detalu sztukatorskiego. Na wierzckaian poprowadzona
zostata instalacja elektryczna prowack do skrzynek, tablic elektrycznych i
punktéw swietinych. Osprgt zainstalowany zostat bez poszanowania
wnetrzarskich waloréw architektonicznych. W rejonietpétra w narau
potudniowo-wschodnim usytuowana zostafiwna rura kanalizacyjna.
Stopnice i podstopnice wykonane z marmuru typu '&hoca” z licznym
ubytkami, pgknicciami oraz zarysowaniami. Kradzie / noski /
wyszczerbione. Na fragmentach ubytki cokolikdw.

Podesty obtpone oryginalnymi ptytkami ceramicznymi z epoki,iezzhymi
ubytkami i sgkaniami, wspotczesnymi uzupetnieniami, na fragraent
uzupeltnienia cementowe.

Ozdobne balustrady schodow i kraty oddziglajod przejazdu bramowego
wykonano jako metalowe o kompozycji opartej na ywaich rglinnych.
Porcze profilowane z twardego drewnabdwego malowane farbami
olejnymi. Bieg wyrOéwnawczy wypogano w drewniany pochwyt
przyscienny osadzony na wspornikach metalowych. Baldatravymaga
pilnego uzupetnienia na fragmencie pgkpwym oraz na podeie | pktra.
Stolarka okienna jednoszybowa, naprawiona w rarpaat prowadzonych w
latach ubiegtych.

Stolarka drzwiowa oraz przepierzenia drewniane aoAo ptycinowe,
malowane w kolorze ciemnafmowym. Wypeltnienia szklane moymi
rodzajami szkta. Stan techniczérgdni.

5. Roboty budowlane.
5.1Sciany.
Wspoiczesne tynki nakrapiane w dolnejescz parteru oszlifowa lub
wykona szpachlowanie szpachla minergliw celu uzyskania gtadkiej
powierzchni jak na pozostatych fragmentach. Pos®stgnki oczyci¢ z
warstw malarskich, uzupethubytki, zagruntowai wykona szpachlowanie
wygtadzagce powierzchri tynku. Przewody instalacji biegeych na tynkach
nalezy zlikwidowat lub schowa w tynk. Zeliwna rure kanalizacyjm w miar
mozliwosci zamontowa w wykonanej uprzednio bfdzie. Elementy
sztukatorskie oczgi¢ z warstw malarskich, uzupesniibytki i podcyzelowa
krawgdzie. Powlok malarsls wykona w technice przewidzianej dla
pozostatej cgci klatki.
Konserwacja polichromii obejmuje:
1. Wskpne czyszczenie mechaniczne.
2. Wiasciwe oczyszczanie przy pomocy gumek chlebowychalhely
Whisab.
3. Podklejenie ewentualnych odspojgnku dysperg Mowilith DNC2.
4. Zatozenie i opracowanie kitbw w miejscach ubytkdéw tynkp.
preparatami firmy KEIM — | warstwa — Deckputz hisagh, Il
warstwa- Keim spachtel, 11l warstwa — Biosil spatht
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Konsolidacja tynku np. preparatem SteinfestigeryflRRemmers.

Konsolidacja warstwy malarskiej 1% roztworem Pal@moB 72 w

toluenie.

7. Retusz ndladowczy w technice odwracalnej np. pigmentamiaisem
Primal.

8. W miejscach najbardziej zniszczonych rekonstrukeja technice
odwracalnej.

9. Ewentualne scalenie kolorystyczne &alo

o U1

Naprave scian klatki schodowej na wszystkich jej etapachwadzc pod
kierunkiem specjalisty konserwatora, ktory gkiraposoby oraz zakres prac
rekonstrukcyjnych / detal architektoniczny/ , kamgorskich / polichromie/
oraz ogoélnobudowlanych / w tym dotycych przetaenia instalacii
elektrycznych /. Nie zastosowanies silo tego wymogu mi@ skutkowa
zniszczeniem unikalnych polichromii i detalu sztigkakiego.

5.2. Stopnie.

Z uwagi na zaawansowany stap@niszczenia stopnic i podstopnic istacg)
oktadzire z wapienia naly zdemontow& Nowa oktadzire wykona z
marmuru typu ,Morawica” w kolorze identycznym diniepcego.

Z uwagi na zrénicowanie wymiarowe stopnic naleprzed ich wykonaniem
dokona szczegotowych pomiarow z natury.

5.3. Podesty.

Zniszczone i sgkane oryginalne ptytki ceramiczne. Plytki ceramigzn
wspotczesne sku Ubytki uzupeindé ptytkami ceramicznymi odtworzonymi
wedtug oryginalego wzoru.

5.4. Balustrady i kraty.

Z uwagi na bezpiecastwo wytkowania naley pilnie uzupetni brakupce
fragmenty balustrady. Rekonstrukcj brakupcych fragmentow oraz
konserwagj pozostate] oxci wykon& zgodnie z zaleceniami
Wojewodzkiego Urgdu Ochrony Zabytkow zawartymi wdpnie z dnia 2 06
2008 roku.

5.5. Stolarka drzwiowa i przepierzenia.

Istniepca stolarle podd& renowacji konserwatorskiej. Pola szklone wypetni
bezpiecznym szkiem piaskowanym. Szklenie pajedg. Ornament
piaskowany wykonaw oparciu o zachowane fragmenty szklenia. Zgodnie
zaleceniami WUOZ przywré€ioryginalne, jasne mazerunki.
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BiOZ.

1.Zakres robot dla catego zamierzenia budowlanegp kolejnd¢ realizacii
poszczegoblnych robot.

Roboty obejmuj remont czsci klatki schodowej kamienicy od parteru do
poziomu | p¢tra.

Wykaz robot dla catego zamierzenia budowlanego:

- organizacja placu budowy - ustawienie pomieszezeocjalnego dla ekip
budowlanych, wydzielenie miejsc sktadowania matévw budowlanych

- roboty konserwatorskie

- roboty instalacyjne

- roboty oktadzinowe / posadzki , stopnie /

- robotyslusarskie

- roboty wykaiczeniowe (tynki, itp.)

- roboty stolarskie

10.2. Wykaz istniejcych obiektow na dziatce.
Remont odbywasie bedzie we wrtrzu kamienicy.

10.3. Wskazanie elementéw zagospodarowania dzidékie mog stwarzé
zagraenie bezpieczestwa i zdrowia ludzi.

- Roboty budowlane wykonywaneds w zamieszkanym izytkowanym
obiekcie

- Wjazd na teren nieruchodm stanowacy potencjalne miejsce kolizji
transportu budowy i pojazdoéw osobowych miesziav oraz pojazddéw
dostawczych, jak réwnieruchu pieszego.

- Klatka schodowa jest jedymiroga ewakuacii.

10.4.Wskazania dotygee przewidywanych zagten wystkpujacych podczas
realizacji rob6t budowlanych, oldlajacych skat i rodzaje zagrioen oraz
miejscena dziatce, czas ich wysienia.

Roboty wykaiczeniowe. / praca na wysaa, transport materiatow /.

10.5. Wskazania sposobu prowadzenia instiwkt@racownikow przed
przystpieniem do realizacji robo6t szczegdlnie niebezpigch.
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Pracownicy zatrudnieni przy robotach  budowlanych dlegaa
obowihzkowemu szkoleniu BHP oraz badaniom lekarskim zgodn
odpowiednimi przepisami.

Wykonawca przed przygtieniem do realizacji, zobowzany jest opracowa
instrukcg bezpiecznego wykonywania robot i zaznajmni pracownikow.

10.6. Wskazanigrodkow technicznych i organizacyjnych, zapobieggth
niebezpieczéstwom wynikagcym z wykonywania robot budowlanych w
strefach szczegodlnego zagenia zdrowia lub w ich gsiedztwie, w tym
zapewniajcych bezpieczn i sprawr komunikacg, szybk ewakuagi na
wypadek paaru, awarii i innych zagten.

Opracowanie harmonogramu dostaw transportu budowyprodukciji
umazliwiajacego sprawsmp komunikacg biezaca i ha wypadek zageen oraz
ograniczajcego potrzeb sktadowania materiatdw.

Wygrodzenie terenu budowy w sposéb unielmoajacy doseép oséb
postronnych. Ogrodzenie petne, h min. = 1.50 maBli¢da informacyjna z
wykazem adresow i telefonow zgodnie z obgaujacym rozporadzeniem
Zapewné wiasciwe agwietlenie terenu budowy.

Wygrodzenie barierami ochronnymi lubsna i oznakowanie tablicami
ostrzegawczymi stref niebezpiecznych.

Prace moga wykonywawytacznie pracownicy posiadagy aktualne badania
lekarskie.

Poszczegolne prace mpwykonywa pracownicy posiadagy odpowiednie
kwalifikacje i uprawnienia do obstugi spta.

Przed przysipieniem do realizacji prac szczegoélnie niebezpigcamaley
odpowiedni przeszkali pracownikow, ze szczegolnym uwgdhieniem
stosowania bezpiecznych metod pracy.

Pracownicy budowy zobowzani sa do stosowaniasrodkéw ochrony
indywidualnej: kaskéw, odziy i obuwia roboczego oraz szelek i pasow
bezpieczastwa.

Maszyny, uradzenia i spret podlegajcy dozorowi technicznemu powinny
posiadé dokumenty uprawniage do ich eksploatacji. Naig przestrzega
parametréw  gytkowania maszyn i usrlzer / dopuszczalna BOos¢,
udzwig, cisnienie, temperatura itp/ Ruchomee&@ maszyn musg by¢
wyposaone w ostony zapobiegge wypadkom.
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Prace z urmzeniami elektrycznymi powinny By poprzedzone ich
sprawdzeniem pod wzglem poraeniowym.

Rusztowania i drabiny mugby¢ atestowane spetdiavymogi PN.

Ich eksploatacja mdiwa jest tylko po komisyjnym odbiorze i zapisie w
Dzienniku Budowy.

Rusztowania powinny méeinformacg o maksymalnym, dopuszczalnym
obcizeniu.

Stanowiska robocze znajdag se powyzej 2.0 m nad poziomem terenu
powinny byc zabezpieczone barierkami o wysgkol.10 m i desk
kraweznikowa o wysoka@ci 15 cm od poziomu podtogi stanowiska.

W miejscach zagrmnych spadaniem przedmiotéw nalenvyznaczy strek
niebezpiecza, odpowiednio 4 ogrodzé i oznakowé. Strefa s=1/10
wysokaci, nie mniej nk 6.0 m.

Drabiny zabezpieczy przed przesuwaniem sie po padidJstawig pod
katem 65 -75° Drabina powinna wystawac co najmniej 0.75 m ponad
krawedz ptaszczyzny wagia.

Przy pracy urzdzen powoduacych wydzielanie iskier natg z ich zasigu
usura¢ wszystkie produkty i pyty tatwopalne.

Prace prowadziprzy dogodnych warunkach pogodowych.

Uwaga !!

Na kadym etapie prowadzenia robét klatka schodowa magpewné
mieszkacom bezpieczn komunikacg oraz ewakuaegj na wypadek pzaru
lub innego zagrzenia.
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Program prac konserwatorskich przy renowacji polichromii
znajdujacych sk na klatce schodowej w budynku potdonym
w todzi przy ul. Piotrkowskiej 86.

Malarstwo znajduje sina $cianach i sufitach klatki schodowej. Program terjotuje
konserwagj malarstwa znajdagego s¢ nascianach klatki schodowej ponuizy parterem
a | pktrem. Konserwacja polichromii ngécianach wyszych kondygnacji oraz sufitach
zostata przeprowadzona w ubiegtych latach.
Konserwacja polichromii obejmuje:
10.Wstepne czyszczenie mechaniczne.
11.Wiasciwe oczyszczanie przy pomocy gumek chlebowycibel Whisab.
12.Podklejenie ewentualnych odspojgnku dyspers Mowilith DNC2.
13. Zatozenie i opracowanie kitbw w miejscach ubytkéw tynku preparatami firmy
KEIM — | warstwa — Deckputz historiach, 1l warstw&eim spachtel, Il warstwa —
Biosil spachtel.
14.Konsolidacja tynku np. preparatem SteinfestigeryflRRemmers.
15. Konsolidacja warstwy malarskiej 1% roztworem PaldudB 72 w toluenie.
16.Retusz néladowczy w technice odwracalnej np. pigmentamidiwem Primal.
17.W miejscach najbardziej zniszczonych rekonstrulscjachnice odwracalne;j.
18. Ewentualne scalenie kolorystyczne gato
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