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Opis techniczny 

do projektu budowlanego remontu części klatki schodowej kamienicy 
zlokalizowanej w Łodzi przy ulicy Piotrkowskiej 86, działki 132/1 i 132/2. 
 
1.Postawy formalno-prawne. 
 
- pismo nr WO PSOZ/ VIII-DN/6790/ 334/98 Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków z dn. 20 01 1998 
- pismo nr WUOZ-641/63/ES/08 Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków 
z dn.2 06 2008  
- umowa z dnia 20 06 2008 r. 
- Inwentaryzacja do celów projektowych, autor: arch. A. Sokołowska 06 2008 
- uzgodnienia z Inwestorem 
- decyzja na prace konserwatorskie przy zabytku WUOZ-641/144/08 08 07 08 
2. Charakterystyka obiektu. 
Kamienica przy ulicy Piotrkowskiej 86, dawniej Jana Petersilgego jest 
wybitnym przykładem architektury eklektycznej końca XIXw. Jej budowę 
zakończono w 1886 roku. Jest to budynek 6 kondygnacyjny, podpiwniczony, 
z bramą usytuowaną w osi obiektu. W chwili obecnej pełni on funkcję 
mieszkaniową, usługową i biurową. Z uwagi na unikalny wystrój stanowi 
obiekt zabytkowy zarejestrowany w Rejestrze Zabytków w dniu 20 01 1971 
roku pod numerem A/71.  
Przedmiotowa klatka schodowa prowadząca na I piętro obiektu usytuowana 
jest po prawej stronie przejazdu bramowego, od którego dzieli ją aŜurowa 
ściana arkadowa wypełniona metalowymi kratami ozdobnymi. Doświetlenie 
zapewnia wysokie okno zlokalizowne w ścianie wschodniej w poziomie 
półpiętra. 
 
3. Zakres robót budowlanych. 
Roboty budowlane stanowią kontynuację prac renowacyjnych podjętych w 
latach ubiegłych i dotyczą klatki schodowej parteru i części I piętra 
ograniczonej drewnianymi drzwiami dwuskrzydłowymi oraz drewnianymi, 
przeszklonymi przepierzeniami. 
 
4. Charakterystyka stanu istniejącego.   
Ściany w/w fragmentu klatki schodowej w części wejściowej przed 
zamykaną, wykonaną współcześnie  kratą wejściową  pokryte są tynkiem o 
fakturze nakrapianej, wyŜej tynki gładkie malowane farbami woskowymi. W 
trakcie prac prowadzonych w latach ubiegłych odkryto, częściowo 
zakonserwowano i zrekonstruowano polichromie sufitowe i ścienne 
znajdujące się w górnej ich części. Powłoka malarska pozostałych 
fragmentów ścian złuszczona, przebarwiona z licznymi ubytkami zarówno 
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powłoki jak i detalu sztukatorskiego. Na wierzchu ścian poprowadzona 
została instalacja elektryczna prowadząca do skrzynek, tablic elektrycznych i 
punktów świetlnych. Osprzęt zainstalowany został bez poszanowania 
wnętrzarskich walorów architektonicznych. W rejonie półpiętra w naroŜu 
południowo-wschodnim usytuowana została Ŝeliwna  rura kanalizacyjna.   
Stopnice i podstopnice wykonane z marmuru typu ”Morawica” z licznym 
ubytkami, pęknięciami oraz zarysowaniami. Krawędzie / noski / 
wyszczerbione. Na fragmentach ubytki cokolików. 
Podesty obłoŜone oryginalnymi płytkami ceramicznymi z epoki, z licznymi 
ubytkami i spękaniami, współczesnymi  uzupełnieniami, na fragmentach 
uzupełnienia cementowe. 
Ozdobne balustrady schodów i kraty oddzielające od przejazdu bramowego 
wykonano jako  metalowe o kompozycji opartej na motywach roślinnych. 
Poręcze profilowane z twardego drewna dębowego malowane farbami 
olejnymi. Bieg wyrównawczy wyposaŜono w drewniany pochwyt 
przyścienny osadzony na wspornikach metalowych. Balustrada wymaga 
pilnego uzupełnienia na fragmencie początkowym oraz na podeście I piętra. 
Stolarka okienna jednoszybowa, naprawiona w ramach prac prowadzonych w 
latach ubiegłych.  
Stolarka drzwiowa oraz przepierzenia drewniane ramowo- płycinowe, 
malowane w kolorze ciemnobrązowym. Wypełnienia szklane róŜnymi 
rodzajami szkła. Stan techniczny średni. 
 
5. Roboty budowlane. 
5.1.Ściany. 
Współczesne tynki nakrapiane w dolnej części parteru oszlifować lub 
wykonać szpachlowanie szpachla mineralną w celu uzyskania gładkiej 
powierzchni jak na pozostałych fragmentach. Pozostałe tynki oczyścić z 
warstw malarskich, uzupełnić ubytki, zagruntować i wykonać szpachlowanie 
wygładzające powierzchnię tynku. Przewody instalacji biegnących na tynkach 
naleŜy zlikwidować lub schować w tynk. śeliwną rurę kanalizacyjną w miarę 
moŜliwości zamontować w wykonanej uprzednio bruździe. Elementy 
sztukatorskie oczyścić z warstw malarskich, uzupełnić ubytki i podcyzelować 
krawędzie. Powłokę malarską wykonać w technice przewidzianej dla 
pozostałej części klatki.   
Konserwacja polichromii obejmuje: 

1. Wstępne czyszczenie mechaniczne. 
2. Właściwe oczyszczanie przy pomocy gumek chlebowych i gąbek 

Whisab. 
3. Podklejenie ewentualnych odspojeń tynku dyspersją Mowilith DNC2. 
4. ZałoŜenie i opracowanie kitów w miejscach ubytków tynku np. 

preparatami firmy KEIM – I warstwa – Deckputz historiach, II 
warstwa- Keim spachtel, III warstwa – Biosil spachtel.  
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5. Konsolidacja tynku np. preparatem Steinfestiger f-my Remmers. 
6. Konsolidacja warstwy malarskiej 1% roztworem Polaroidu B 72 w 

toluenie. 
7. Retusz naśladowczy w technice odwracalnej np. pigmentami i spoiwem 

Primal. 
8. W miejscach najbardziej zniszczonych rekonstrukcja w technice 

odwracalnej. 
9. Ewentualne scalenie kolorystyczne całości.  
 

Naprawę ścian klatki schodowej na wszystkich jej etapach prowadzić  pod 
kierunkiem specjalisty konserwatora, który określi sposoby oraz zakres prac 
rekonstrukcyjnych / detal architektoniczny/ , konserwatorskich / polichromie/ 
oraz ogólnobudowlanych / w tym dotyczących przełoŜenia instalacji 
elektrycznych /. Nie zastosowanie się do tego wymogu moŜe skutkować 
zniszczeniem unikalnych polichromii i detalu sztukatorskiego. 
 
5.2. Stopnie. 
Z uwagi na zaawansowany stopień zniszczenia stopnic i podstopnic istniejącą 
okładzinę z wapienia naleŜy zdemontować. Nową okładzinę wykonać z 
marmuru typu „Morawica”  w kolorze identycznym do istniejącego. 
Z uwagi na zróŜnicowanie wymiarowe stopnic naleŜy przed ich wykonaniem 
dokonać szczegółowych pomiarów z natury.  
 
5.3. Podesty. 
Zniszczone i spękane oryginalne płytki ceramiczne. Płytki ceramiczne 
współczesne skuć. Ubytki uzupełnić płytkami ceramicznymi odtworzonymi 
według oryginalego wzoru. 
  
5.4. Balustrady i kraty. 
Z uwagi na bezpieczeństwo uŜytkowania naleŜy pilnie uzupełnić brakujące 
fragmenty balustrady. Rekonstrukcję brakujących fragmentów oraz 
konserwację pozostałej części wykonać zgodnie z zaleceniami 
Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków zawartymi w piśmie z dnia 2 06 
2008 roku. 
 
5.5. Stolarka drzwiowa i przepierzenia. 
Istniejącą stolarkę poddać renowacji konserwatorskiej. Pola szklone wypełnić 
bezpiecznym szkłem piaskowanym. Szklenie pojedyńcze. Ornament 
piaskowany wykonać w oparciu o zachowane fragmenty szklenia. Zgodnie z 
zaleceniami WUOZ przywrócić oryginalne, jasne mazerunki. 
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 BiOZ. 
 
1.Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego oraz kolejność realizacji  
poszczególnych robót. 
 
Roboty obejmują remont części klatki schodowej kamienicy od parteru do 
poziomu I piętra. 
Wykaz robót dla całego zamierzenia budowlanego: 
- organizacja placu budowy - ustawienie pomieszczenia  socjalnego dla ekip 
budowlanych, wydzielenie  miejsc składowania materiałów budowlanych 
- roboty konserwatorskie 
- roboty instalacyjne 
- roboty okładzinowe / posadzki , stopnie / 
- roboty ślusarskie 
- roboty wykończeniowe  (tynki, itp.) 
- roboty stolarskie 
 
10.2. Wykaz istniejących obiektów na działce. 
Remont odbywać się będzie we wnętrzu kamienicy. 
 
10.3. Wskazanie elementów zagospodarowania działki, które mogą stwarzać 
zagroŜenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 
 
- Roboty budowlane wykonywane będą w zamieszkanym i uŜytkowanym 
obiekcie 
- Wjazd na teren nieruchomości  stanowiący potencjalne miejsce kolizji 
transportu budowy i pojazdów osobowych mieszkańców oraz pojazdów 
dostawczych,  jak równieŜ ruchu pieszego. 
- Klatka schodowa jest jedyną drogą ewakuacji. 
 
10.4.Wskazania dotyczące przewidywanych zagroŜeń występujących podczas 
realizacji robót budowlanych, określających skalę i rodzaje zagroŜeń oraz 
miejscena działce, czas ich wystąpienia. 
 
Roboty wykończeniowe. / praca na wysokości, transport materiałów /. 
 
10.5. Wskazania sposobu prowadzenia instruktaŜu pracowników przed 
przystąpieniem do realizacji robót szczególnie niebezpiecznych. 
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Pracownicy zatrudnieni przy robotach budowlanych podlegają 
obowiązkowemu szkoleniu BHP oraz badaniom lekarskim zgodnie z 
odpowiednimi przepisami. 
Wykonawca przed przystąpieniem do realizacji, zobowiązany jest opracować 
instrukcję bezpiecznego wykonywania robót i zaznajomić z nią pracowników. 
 
10.6. Wskazania środków technicznych i organizacyjnych, zapobiegających 
niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania robót budowlanych w 
strefach szczególnego zagroŜenia zdrowia lub w ich sąsiedztwie, w tym 
zapewniających bezpieczną i sprawną komunikację, szybką ewakuację na 
wypadek poŜaru, awarii i innych zagroŜeń. 
 
Opracowanie harmonogramu dostaw transportu budowy i produkcji 
umoŜliwiającego sprawną komunikację bieŜącą i na wypadek zagroŜeń oraz 
ograniczającego potrzebę składowania materiałów. 
 
Wygrodzenie terenu budowy w sposób uniemoŜliwiający dostęp osób 
postronnych. Ogrodzenie pełne,  h min. = 1.50 m.+ tablica informacyjna z 
wykazem adresów i telefonów zgodnie z obowiązującym rozporządzeniem 
Zapewnić właściwe oświetlenie terenu budowy. 
 
Wygrodzenie barierami ochronnymi lub taśmą i oznakowanie tablicami 
ostrzegawczymi stref niebezpiecznych. 
 
Prace moga wykonywać wyłącznie pracownicy posiadający aktualne badania 
lekarskie. 
 
Poszczególne prace mogą wykonywać pracownicy posiadający odpowiednie 
kwalifikacje i uprawnienia do obsługi sprzętu. 
 
Przed przystąpieniem do realizacji prac szczególnie niebezpiecznych naleŜy 
odpowiedni przeszkolić pracowników, ze szczególnym uwzględnieniem 
stosowania bezpiecznych metod pracy. 
 
 Pracownicy budowy zobowiązani sa do stosowania  środków ochrony 
indywidualnej: kasków, odzieŜy i obuwia roboczego oraz szelek i pasów 
bezpieczeństwa. 
 
Maszyny, urządzenia i sprzęt podlegający dozorowi technicznemu powinny 
posiadać dokumenty uprawniające do ich eksploatacji. NaleŜy przestrzegać 
parametrów  uŜytkowania maszyn i urządzeń / dopuszczalna nośność, 
udźwig, ciśnienie, temperatura itp/  Ruchome części maszyn muszą być 
wyposaŜone w osłony zapobiegające wypadkom. 
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Prace z urządzeniami elektrycznymi powinny być poprzedzone ich 
sprawdzeniem pod względem poraŜeniowym. 
 
Rusztowania i drabiny muszą być atestowane  spełniać wymogi PN. 
Ich eksploatacja moŜliwa jest tylko po komisyjnym odbiorze i zapisie w 
Dzienniku Budowy. 
Rusztowania powinny mieć informację o maksymalnym, dopuszczalnym 
obciąŜeniu. 
 
Stanowiska robocze znajdujące się powyŜej 2.0 m nad poziomem terenu 
powinny byc zabezpieczone barierkami o wysokości 1.10 m i deską 
krawęŜnikową o wysokości 15 cm od poziomu podłogi stanowiska. 
W miejscach zagroŜonych spadaniem przedmiotów naleŜy wyznaczyć strefę 
niebezpieczną, odpowiednio ją ogrodzić i oznakować. Strefa s=1/10 
wysokości, nie mniej niŜ 6.0 m. 
Drabiny zabezpieczyć przed przesuwaniem sie po podłoŜu.Ustawiać pod 
kątem 65 -75 o. Drabina powinna wystawac co najmniej 0.75 m ponad 
krawędź płaszczyzny wejścia. 
 
Przy pracy urządzeń powodujących wydzielanie iskier naleŜy z ich zasięgu 
usunąć wszystkie produkty i pyły łatwopalne. 
 
Prace prowadzić przy dogodnych warunkach pogodowych. 
 
Uwaga !! 
Na kaŜdym etapie prowadzenia robót klatka schodowa musi zapewnić 
mieszkańcom bezpieczną komunikację oraz ewakuację na wypadek poŜaru 
lub innego zagroŜenia. 
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Program prac konserwatorskich przy renowacji polichromii  
znajdujących się na klatce schodowej w budynku połoŜonym  

w Łodzi przy ul. Piotrkowskiej 86. 
 

Malarstwo znajduje się na ścianach i sufitach klatki schodowej. Program ten obejmuje 
konserwację malarstwa znajdującego się na ścianach klatki schodowej pomiędzy parterem 
a I piętrem. Konserwacja polichromii na ścianach wyŜszych kondygnacji oraz sufitach 
została przeprowadzona w ubiegłych latach.   
Konserwacja polichromii obejmuje: 

10. Wstępne czyszczenie mechaniczne. 
11. Właściwe oczyszczanie przy pomocy gumek chlebowych i gąbek Whisab. 
12. Podklejenie ewentualnych odspojeń tynku dyspersją Mowilith DNC2. 
13. ZałoŜenie i opracowanie kitów w miejscach ubytków tynku np. preparatami firmy 

KEIM – I warstwa – Deckputz historiach, II warstwa- Keim spachtel, III warstwa – 
Biosil spachtel.  

14. Konsolidacja tynku np. preparatem Steinfestiger f-my Remmers. 
15. Konsolidacja warstwy malarskiej 1% roztworem Polaroidu B 72 w toluenie. 
16. Retusz naśladowczy w technice odwracalnej np. pigmentami i spoiwem Primal. 
17. W miejscach najbardziej zniszczonych rekonstrukcja w technice odwracalnej. 
18. Ewentualne scalenie kolorystyczne całości.  

 
 


